Odhad trzni hodnoty nemovité véci
Gislo 1024/001/2026

NEMOVITA VEC: Skupina - rodinnych dom, Rodinny diim ¢.p. 622 a rozestavény rodinny diim, Litovice,
Hostivice, okr. Praha - zapad

Kraj: StfedoCesky Okres: Praha-zapad

Obec: Hostivice Katastralni tzemi:  Litovice

Cast obce: Hostivice Cislo popisné: 622,

Ulice: Litovicka Cislo orientaéni: PSC: 25301
List vlastnictvi €. 4433 Kod k.u.: 645 842

Ostatni stavby:

Pozemky: St. 39, St. 40/1, 3/5, 3/7, 3/8, 3/9, 3/10, 753, 754

Vlastnik stavby: Valery Larionov, Dykova 1014/18, 10100 Praha 10, spoluvlastnicky podil; 1/ 1

Vlastnik pozemku: Valery Larionov, Dykova 1014/18, 10100 Praha 10, spoluvlastnicky podil; 1/ 1

OBJEDNATEL : Julietta Sichel [ Cislo objednavky (ID):

Adresa objednatele: Bilkova 10, 11000 Praha 1
telefon: +420770656880 e-mail: 770656880@email.cz
IC: DIC:

ZHOTOVITEL :

Adresa zhotovitele:

UCEL OCENENI: Pro uéely Gvérového Fizeni (ocenéni novostavby ve vystavbé)
Ugel avéru: O koupé [ vystavba [0 zména stavby [ rekonstrukce O refinancovani [
jiné
Soucasny stav Budouci stav

| TrZni hodnota 38 800 000 K¢ 45 400 000 K&

Datum objednavky: 17.02.2026 Datum mistniho Setfeni: 18.02.2026

Datum pfedani podkladu: 18.02.2026 Datum zpracovani : 2.3.2026

Polet stran: 85 stran Polet priloh: 13 Zpracovano programem N/E'ME/{ﬁess verze: 2.2.40

Vi

V Praze, dne 2.3.2026

Ocenéni je zpracovano pro uvérové potreby objednatele u spole¢nosti CREDIX a.sf; L//;f,__h_h____


Volskiy Kirill

Volskiy Kirill


Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)
Ocerlované nemovitosti se nachazeji v obci Hostivice v ulici Litovicka, v k.u. Litovice.

Hostivice je mésto v okrese Praha-zapad ve StfedoCeském kraji. LeZi na silnici spojujici Prahu a Karlovy Vary, pfi
zapadni hranici Prahy, centrem ve vzdalenosti asi 4 km od ni. Zije zde pfiblizn& 9 200] obyvatel. Ve mésté funguje
zakladni Skola, matefska Skola, gymnazium a malotfidni zakladni Skola pro déti se specialnimi potfebami. Na uzemi
mésta prevazuje drobny pramysl, sluzby a zemédélstvi. Nesidli zde zadné velké firmy, obyvatelé spiSe dojizdéji za praci
do Prahy nebo i do Kladna. S méstem na severu sousedi aredl leti§té Praha-Ruzyné, které predstavuje pro mistni
obyvatele na jednu stranu dopravni spojeni a pracovni pfilezitost, ale na druhou stranu mésto omezuje v rozvoji a
prilezitostné i zatéZuje hlukem nizko leticich letadel.

Na uzemi mésta zasahuje ¢ast Prazského okruhu, ktery se zde kfizi se zacinajici dalnici D6 (silni¢ni tah E48) Prahy na
Karlovy Vary.

Obsluhu zajistuji autobusové linky 306 (Kladno — Jene& — Hostivice — Praha, Zli¢in), 336 (Hostivice, Ve Vilkach — Praha,
Zli¢in), 365 (Stochov — Jene¢ — Hostivice — Praha, Motol), 386 (Kladno — Bratronice — Unhost — Hostivice — Praha,
Zli¢in), 347 (Praha, Zli¢in — Chyné — Hostivice, Nadrazi — Praha, Motol) a no¢ni linka 957 (Hostivice, Ve Vilkach— Praha,
Zligin — Praha, Sidl. Repy).

Ocenované nemovitosti se nachazeji ve vzdalenosti cca 1,5 km jihozapadnim smérem od centra obce. Nemovitosti se
nachazeji u Litovického rybniku.

Na uzemi obce se rovnéz nachazi zastavka vlaku s dostupnosti do 30 min. do Prahy na Masarykovo nadrazi, ¢i do 15
min. Praha - Dejvice.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Sir§i centrum - smigené zastavba

Okoli: [l bytova zéna [ prdmyslova zéna [ nakupni zéna [ ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD [ zeleznice  [¥ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice |. tf silnice I1.,II1.tF

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Gcel uziti, dispozi¢ni feseni,
pFislusenstvi)

Pfedmétem ocenéni jsou stavby dvou doml(, &.p. 622 na stavebni parcele €. 39 a rozestavéna stavba na stavebni
parcele €. 40/1. Obé stavby jsou k datu ocenéni rozestavéné. Oba objekty pldorysné vytvari pismeno ,U” a zaroven
uzavfeny dvur, kde je mozné parkovani.

K datu ocenéni jsou oba domy funkéné i stavebné propojené. Stavebné propojené v ramci stavebnich otvord (v 1. i 2.
NP) a funkéné je uzivana kuchyné v RD €.p. 622 se 2. NP domu na pozemku st. &. 40/1. Vytapéni domu na stavebni
parcele €. 40/1 je realizovano z domu €.p. 39.

Popis domu €.p. 622, ktery je soucasti stavebni parcely €. 39
Rekonstrukce domu &.p. 622 zapocala na zakladé vydaného stavebni povoleni z r. 1998.

Jedna se o nepodsklepeny objekt se dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim. Stfecha je sedlova, pudorysny tvar
objektu je obdélnikovy. K datu ocenéni je stavba rozestavéna, kdy 1. NP neni stavebné dokon&eno (viz pfilozena
fotodokumentace), chybi podlahy, omitky, osazeni dvefe, dokonleni instalaci, apod.). V 1. NP v prostoru pod
schodistém je instalovan plynovy a elektrokotel pro vytapéni objektu (toto je zdroj vytapéni i pro sousedni objekt na
stavebni parcele ¢. 40/1).

Ve 2. NP se k datu ocenéni nachazi kuchyné, chodba, koupelna a jeden pokoj. Pfistup do 2. NP je po nedokonéeném
schodisti.

V podkrovi se nachazi stavebné neupraveny pldni prostor (propojeny s domem na stavebni parcele €. 40/1).

Dle budouciho pfedpokladaného stavu je planovano rozdéleni domu na tfi samostatné bytové jednotky (v kazdém

podlazi jedna jednotka) a zobytnéni podkrovi. Vytapéni je planovano tepelnym Cerpadlem.

Popis stavby, ktera je soucasti stavebni parcely €. 40/1
Vystavba domu na stavebni parcele ¢. 40/1 zapocala na zakladé vydaného stavebniho povoleni z r. 1999 a jedna se o

novostavbu domu, na misté byvalé stavby.

Jedna se o nepodsklepeny objekt se dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim. Stfecha je sedlova, pudorysny tvar
objektu je do pismene ,L”.

V 1. NP se nachazi stavebné nedokon&ené prostory (chybi dokonéeni podlah). Do prostoru v 1. NP pod terasou zatéka
vlivem dlouhodobé rozestavénosti staveb a zatékani do terasy ve 2. NP (viz fotodokumentace).
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Ve 2. NP (které je pfistupné po dfevéném schodisti v pfistavbé ze zahrady) se nachazi dokon&eny obytny prostor
(obyvaci pokoj s krbem s vystupem na terasu), dvé loznice a koupelna s vanou, WC, sprchovym koutem a umyvadlem.
Ve 2. NP je propojeni stavebnim otvorem do sousedniho domu ¢&.p. 622, kde se nachazi kuchyné, ktera je uzivana
spole¢né s obyvacim pokojem.

Dle budouciho pfedpokladaného stavu je uvazovano s dokon&enim prostor v 1. NP a 2. NP a mozné rozdéleni na 2
samostatné bytové jednotky. Dokonceni 1. a 2. NP je uvazovano i dle pfedloZzeného stavebniho povoleni. Bytova
jednotka ve 2. NP bude mezonetova a je planovano dle informaci klienta zobytnéni podkrovi, propojeni bude vnitfnim
schoditém.

Technicky popis ocefilované nemovité véci

Stavba dokoncena v r. 2026 DilCi rekonstrukce v . Celkova rekonstrukce v r. 1999
Stavebné technicky stav: neudrZovana k ¢astecné rekonstrukci

Prikaz energetické narocnosti budovy: Neni

Rekonstrukce stavby: (Xl celkovd O dilgi [ stfecha [ fasdda, zatepleni [ okna, dvefe [ interiér

InZzenyrské sité a vyuziti nemovité véci
Soucasny stav

Pripojky (vef/vl.): & /[ voda / O kanalizace /O plyn / O elektro telefon/datova
sit
Pristupova kom.: zpevnéna [J nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 446/1
\VyuZiti: O bydleni 1 prondjem O podnikani O bydl. a podnik. [ ¢ast. obsazen 1 volny objekt
Budouci stav
Pripojky (vef:Al.): &I/ O voda ¥ / O kanalizace [ /O plyn [ /O elektro [ telefon/datova
sit
Pristupova komu.: Xl zpevnéna [J nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 446/1
VyuZiti: bydleni ] pronajem [ podnikani [ bydl. a podnik. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku

% z vefejné komunikace [ pfes vlastni pozemky [0 zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkdm [ pravné nezajistén

Pfistup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  [Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentaf

446/1 pstatni plocha, ostatni komunikace [Mésto Hostivice

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

X Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu ur€itou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neur¢itou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu ur€itou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Dalsi komentar k zhodnoceni najemniho vztahu
K datu ocenéni nejsou ocefiované nemovitosti pronajimané. Jsou uzivané pfilezitostné vlastnikem.

Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovité véc je Fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Priibéh vystavby odpovida projektové dokumentaci

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci
K domu na stavebni parcele &. 40/1 byl pfedlozen doklad o pfidéleni Cisla popisného, vydany dne 20.10.2025, kdy
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objektu bylo pfidéleno Cislo popisné €. 2516. Toto &islo popisné neni evidovano v katastru nemovitosti, kde je objekt
veden jako rozestavéna stavba.

Odhadce upozoriuje, Ze k datu ocenéni jsou oba domy funkéné i stavebné propojené. Stavebné propojené v _ramci
stavebnich otvorl a funkéné je uzivana kuchyné v RD &.p. 622 se 2. NP domu na pozemku st. ¢. 40/1.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavové zéné |

NE Nebezpeéna kontaminace v plidé na stavenisti

NE Znediténi ovzduSi/emise hluku nad povolenou miru danou normami pro oblast
|Nemovité véc: [ bylav minulosti zaplavena [x] nebyla v minulosti zaplavena
|Poji§téni proti povodni / zaplavé: [T doporuduji [%] neni nutné

Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika
ANO Realna bfemena a sluZebnosti neovliviujici hodnotu nemovité véci (napf. pripojky inzenyrskych siti)

Popis vécnych bfemen a obdobnych zatizeni

Podle vypisu z katastru nemovitosti je k tiZi ocefiované stavebni parcele €. 39 a k ocefiované pozemkové parcele €. 754
zfizeno vécné bfemeno umistit, provozovat, opravovat a udrZovat zafizeni distribuéni soustavy, provadét jeho obnovu a
modernizaci v rozsahu dle GP ¢&. 1337-7716266/2016. Vé&cné bfemeno je zfizeno ve prospéch spole¢nosti CEZ
Distribuce, a.s.

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovita véc neni pronajiména
ANO Stavby dlouhou dobu rozestavéné

Popis ostatnich rizik

Vystavba byla zapoCala na zakladé stavebnich povoleni vydanych v letech 1998 a 1999. Dle informaci zastupce
objednatele byla vystavba zapocata v r. 2000. Stavba neni k datu ocenéni dokon&ena a Ize uzivat pouze jeji ¢ast. Obé
stavby jsou rozestavéné jiz 25 let a z dlvodu nezakryti nékterych konstrukénich prvk( dochazi k nadmérnému
opotfebeni vlivem vystaveni povétrnostnim podminkam.

Prehled lista vlastnictvi

LIST VLASTNICTVi ¢islo 4433
Kraj: CZ020 Stfedocesky Okres: CZ020A Praha-zapad
Obec: 539244 Hostivice Katastralni uzemi: 645842 Litovice
Ulice: Litovicka ¢.o.:
Vlastnici Podil
FO RC:481112 Valery Larionov Dykova 1014/18, 10100 Praha 171
10
Stavby stavba je souéasti pozemku
Cast obce Hostivice Rodinny dim ¢.p. 622 na pozemku p.¢. St. 39 ANO
Cast obce Hostivice rozest. st. na pozemku p.&. St. 40/1 ANO
Pozemky
St. 39 Stavebni parcela Parcela KN 113 m? zastavéna plocha a nadvofi
St. 40/1 Stavebni parcela Parcela KN 159 m? zastaveéna plocha a nadvofi

3/5 Pozemkova parcela  Parcela KN 34 m? zahrada

317 Pozemkova parcela  Parcela KN 155 m? zahrada

3/8 Pozemkové parcela  Parcela KN 115 m? zahrada

3/9 Pozemkové parcela  Parcela KN 16 m? zahrada

3/10 Pozemkové parcela  Parcela KN 55 m? zahrada

753 Pozemkové parcela  Parcela KN 1m? ostatni plocha

754 Pozemkova parcela  Parcela KN 159 m? ostatni plocha




Posouzeni naklada stavby a harmonogramu vystavby

Odhadci nebyl pfedloZzen podrobny rozpocet ani harmonogram stavby.

Stavby jsou dlouhou dobu rozestavény od r. 2000.

Klientem byly pfedlozeny naklady na dokonceni ve vysi:

SPro RD €.p. B22......coiiiieieii e 908.000 K¢,
-proRDnast. .40/ . .ccceeieeiiiiiiiiiie 1.263.100 K€.
Celkem naklady na dokonceni dle klienta........... 2.171.100 K&

Naklady na dokonceni dle nazoru odhadce (dle vypoc&tu vécné hodnoty a zohlednéni rozestavénosti) €ini 3.200.000 K¢,
tj. cca 6 tis. K&/m?2. Dle sdéleni klienta jsou predlozené naklady a jejich soupis star§iho data. Rovnéz tak Ize predpokladat
navySeni cen stavebnich praci.

Dle nazoru odhadce jsou naklady (odhadované odhadcem) na dokon&eni vy$Si, nez naklady predlozené klientem.

Konstrukce Popis Cena konstrukce Rozestavénost

pro rozdéleni budov (el. instalace, zatepleni fasady, obklad licovymi cihlami 276 000 K& 0%

voda, topeni)

venkovni schodisté k &.p. 622 kovové konstrukce, vnéjsi schodisté 40 000 K¢ 0%

pohlahy 1. NP, v €.p. 622 pokoje, koupelny 72 000 K& 0%

montaZ podhledu stropu v &.p. 622 72 000 K& 0%

osazeni dvefi v €.p. 622 dvefe skladem - 4 ks 8 000 K¢ 0%

dokoné&ovaci prace 1. NP pro rozdéleni budov (el. instalace, voda, topeni) 30 000 K& 0%

dokoné&ovaci prace 2. NP pro rozdéleni budov (el. instalace, voda, topeni) 30 000 K& 0%

SDK konstrukce v podkrovi (€.p. 190 000 K& 0%

622)

okna Velux (C.p. 622) 36 000 K& 0%

osazeni dvefi (€.p. 622) 4000 K& 0%

podlahové topeni 70 000 K& 0%

dokonceni napojeni 15000 K& 0%

elektroinstalace v podkrovi (&.p.

622)

zafizeni koupelny v podkrovi (€.p. 45 000 K& 0%

622)

zamkové dlazba 20 000 K& 0%
0 Ke 0%

faséda domu na st. €. 40/1 zatepleni 146 900 K& 0%

dilataéni rozdéleni domi konstrukce krovu a stfesni krytiny, klempifské 15000 K¢ 0%

prace

montaz keramickych parapet 7200 K& 0%

(okna)

podlahy domu na st. &. 40/1 137 000 K& 0%

osazeni dvefi 8ksv1.NP 16 000 K¢ 0%

SDK konstrukce 36 000 K& 0%

oprava zatékani terasy 16 000 K¢ 0%

natéry oken v 1. NP 5000 K¢ 0%

dokonceni napojeni kotelny, v domé na st. &. 40/1 108 000 K& 0%

tepelné Cerpadlo, bojler

zakryti terasy ve 2. NP terasa ve 2. NP (podlahova krytina, zabradli, v¢. 104 000 K& 0%

natéru, odtokovy Zlab, dokonceni osvétleni)

koupelna ve 2. NP u domu st. &.  dvefe sprchovy kout, skfiriky 22 000 K& 0%

4011

kuchyné ve 2. NP skinky a spotfebice 100 000 K& 0%



zamkové dlazba 50 000 K& 0%
zobytnéni podkrovi v domé na st. otevfeni stropu mezi 2. NP a podkrovim, 500 000 K¢ 0%
¢. 401 schodisté, SDK konstrukce, dvefe, montaz dalSich

3 ks stfesnich oken, pohlahové topeni, dokonceni

elektroinstalace, vybudovéni a vybaveni koupelny

Celkové naklady: 2171100 Ké 0%

Posouzeni nakladi na vystavbu
Klientem pfedloZeny rozpocet
Néklady na dokonceni:

(stanovené na zakladé aktualni rozestavénosti) 2171100 Ke
Odhadcem odhadované naklady

Celkové nakvla,dy na vystavbu/r?kongtrukgl: ' 24 173 184 K&

(bez zohlednéni aktualni rozestavénosti a svépomoci)

Naklady na dokonceni: 3176 174 K&

(stanovené na zakladé aktualni rozestavénosti bez zohlednéni svépomoci)
\Vyhodnoceni nakladu
ZpUsob provedeni vystavby: pfevazné dodavatelsky
Odhadcem odhadované minimalni celkové naklady: .
PR N A . 24173 184 K&
(bez zohlednéni aktualni rozestavénosti po zohlednéni svépomoci)
Odhadcem odhadované minimalni na dokonceni:

L ; o P 3176 174 K¢
(po zohlednéni svépomoci a aktulni rozestavénosti)
Doporucovavng celkpvg naklady: ' o ' 24 200 000 K&
(bez zohlednéni aktualni rozestavénosti po zohlednéni svépomoci)
Doporucov?qe ngklady_na dok,onlcenl: o 3200 000 K&
(po zohlednéni svépomoci a aktudlni rozestavénosti)
Relevantnost rozpo¢tu: vice nez 20% pod obvyklé naklady

Posouzeni rezimu vystavby dle stavebniho zakona
Stavebni prace budou dle stavebniho fadu provadény: na stavebni povoleni

Rekonstrukce a vystavba je provadéna v rezimu na stavebni povoleni.

Ke stavebné pravnimu stavu byla predloZena fotokopie stavebniho povoleni &.j.: SU-2693/98/S vydaného dne 7.9.1998
Méstskym Uufadem Hostivice, kterym byla povolena rekonstrukce domu €.p. 622 (1. etapa, stavebni ¢ast). Dle stavebniho
povoleni se rekonstrukce bude tykat 1. a 2. NP.

Dale byla predloZena fotokopie stavebniho povoleni &.j.: SU-4515/99-S ze dne 17.12.1999 vydaného Mé&stskym ufadem
Hostivice, kterym byla povolena stavba obytného domu s ateliérem na stavebni parcele €. 40/1 v k.u. Litovice. Dle
stavebniho povoleni bude obytny dim obsahovat v 1. NP graficky ateliér a ve 2. NP obytné mistnosti.

Dale byla pro obytny dim na stavebni parcele ¢. 40/1 predlozena fotokopie rozhodnuti, zména stavby pred jejim
dokonéenim, vydaného dne 5.11.2024 kdy bylo povoleno prodiouzeni Ihlty pro dokonceni vystavby, do 31.10.2026.

K domu na stavebni parcele €. 40/1 byl pfedloZzen doklad o pfidéleni Cisla popisného, vydany dne 20.10.2025, kdy
objektu bylo pfidéleno &islo popisné €. 2516. Toto &islo popisné neni evidovano v katastru nemovitosti, kde je objekt
veden jako rozestavéna stavba.

Dale podle predlozeného rozhodnuti &..: 15836/25/SU/Mst ze dne 18.12.2025 bylo vydano rozhodnuti, pfedéasné
uzivani ¢asti stavby na st. €. 40/1, kdy je povoleno uzivani obytného domu s ateliérem mimo 1. NP. Dle provedeného
mistniho Setfeni je stavba ve 2. NP uzivatelna a obsahuje obyvaci pokoj s krbem, chodbu, dvé lozZnice, terasu a
koupelnu. Kuchyné se nachazi v ramci 2. NP sousedniho objektu ¢.p. 622 (kdy oba objekty jsou k datu ocenéni
propojené).

VSechna vySe uvedena rozhodnuti jsou soucasti pfilohové ¢asti tohoto ocenéni.

Pozn. Odhadce klientem byly predloZeny naklady na zobytnéni podkrovi ve stavbé na stavebni parcele ¢. 40/1. Dle
stavebniho povoleni toto nebylo planovano a nebyla predloZzena ani dokumentace tohoto zaméru. Odhadce uvaZoval s
naklady na zobytnéni podkrovi a uvaZoval i plochy podkrovi, oéisténé o odhad ploch pod 1,3 m ve vypoctu porovnavaci
hodnoty v budoucim stavu.
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Dle nazoru odhadce bude nutné Zadat o zménu stavby pred dokonéenim, jelikoZ se zobytnénim podkrovi nebylo

uvazovano v ramci vidaného ir’edloiene’ho stavebniho Eovolen/’.

Obsah odhadu
1.1. Ocenéni nakladovou metodou
1.1.1 _Rodinny dim ¢.p. 622 na stavebni parcele &. 39
1.1.2 Rozestavény rodinny diim na stavebni parcele €. 40/1
1.2. Ocenéni pozemku
1.3. Ocenéni porovnavaci metodou

1.1. Ocenéni nakladovou metodou

1.1.1 Rodinny dum é.p. 622 na stavebni parcele ¢. 39

Seznam podlazi

Nazev podlaZi Zastavéna plocha UZitna plocha podlazi
1.NP 113,00 m2 72,00 m2
2.NP 113,00 m2 78,00 m?
podkrovi 113,00 m2 52,69 m2
Celkem zapocitatelna plocha 202,69m?

Vyc&et mistnosti

Nazev podlazi
Typ prostoru Nazev mistnosti Podlahova plocha  Koeficient UZitna plocha
1. NP
byt pokoj 35,00 m? 1,00 35,00m2
byt chodba 4,00 m? 1,00 4,00m2
byt chodba 4,00 m? 1,00 4,00m2
byt koupelna 4,00 m2 1,00 4,00m?
byt chodba 7,00 m2 1,00 7,00m?
byt pokoj (kucnyné) 18,00 m? 1,00 18,00m2
1. NP - celkem 72,00 m? 72,00 m?
2.NP
byt pokoj 24,00 m? 1,00 24,00m?
byt koupelna 4,00 m2 1,00 4,00m?
byt chodba 13,00 m2 1,00 13,00m?
byt chodba - schodisté 7,00 m2 1,00 7,00m2
byt pokoj - kuchyné 17,00 m2 1,00 17,00m?
byt pokoj 13,00 m? 1,00 13,00m?
2. NP - celkem 78,00 m? 78,00 m?
podkrovi
mistnosti se zkosenym pokoj - plocha nad 1,3 m vySky 11,20m? 1,00 11,20m?
stropem
mistnosti se zkosenym pokoj - plocha pod 1,3 m vy3ky 8,80m2 0,00 0,00 m2
stropem
byt koupelna 4,00 m2 1,00 4,00m?
mistnosti se zkosenym chodba - plocha nad 1,3 m vySky 16,37m2 1,00 16,37m?
stropem
mistnosti se zkosenym chodba - plocha pod 1,3 m vysky 2,63m2 0,00 0,00 m2
stropem
mistnosti se zkosenym pokoj - kuchyné - plocha nad 1,3 m 21,12m? 1,00 21,12m?
stropem vySky
mistnosti se zkosenym pokoj - kuchyné - plocha pod 1,3 m 6,88m2 0,00 0,00 m2
stropem vysky




| podkrovi - celkem 71,00 m? 52,69 m?

Vypocet obestavéného prostoru

Nézev Obestavény prostor
vrchni stavba 113*(1,2+2,2+0,4+3) = 768,40 m3
zastfeSeni 113*3,2*0,5 = 180,80 m?
Obestavény prostor - celkem: = 949,20 m3
Konstrukce Popis Rozestavénost
Zaklady kamenné a betonové s izolaci 100 %
Zdivo zdéné, kamenné, cihelné 100 %
Stropy hurdis do ocelovych nosnikud 100 %
Stfecha dfevény krov 100 %
Krytina palena keramicka krytina 100 %
Klempifské konstrukce meédény plech 100 %
Vnitfni omitky budou provedeny vapenné Stukové 50 %
Fasadni omitky bude proveden zateplovaci systém s obkladem 35%
Vnéjsi obklady budou provedeny 100 %
Vnitfni obklady budou provedeny keramické obklady 35 %
Schody Zelezobetonové s povrchem z keramické dlazby 75 %
Dvefe 50 %
Okna dfevéna s izolacnimi dvojskly 100 %
Podlahy obytnych mistnosti keramicka dlazba, textilni koberce, dfevéna masivni podlaha 35%
Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba 35 %
Vytapéni plynovy kotel 35 %
Elektroinstalace 35 %
Bleskosvod 100 %
Rozvod vody 50 %
Zdroj teplé vody 85 %
Instalace plynu 100 %
Kanalizace 75 %
Vybaveni kuchyné 35 %
Vnitfni vybaveni 35 %
Zachod 35 %
Ostatni 35 %
Soucasny stav Budouci stav

Zastavéna plocha [m2] 113
Obestavény prostor [m3] 949,20
Jednotkové cena (JC) [K&/m3] 10 580
Pocet podz./nadz. podlazi 0/2
Podl. plocha obytna/nebytova  [m2/m?] 221,00/0,00
Rozestavénost [%] 74,76 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) [Ké] 7507 800 10 042 536
Stafi [rokd] 0 0
Dalsi Zivotnost [roka]
Opotfebeni [%)] 30,00 30,00
Vécna hodnota (VH) Ké 5255 460 7029 775

1.1.2 Rozestavény rodinny dim na stavebni parcele ¢. 40/1

Seznam podlazi

Nazev podlazi Zastavéna plocha UZitna plocha podlazi
1.NP 159,00 m2 132,84 m?2
2.NP 159,00 m?2 127,50 m2
podkrovi 159,00 m?2 74,80 m?
Celkem zapoditatelna plocha 335,14m?

Vycet mistnosti



Nazev podlazi

Typ prostoru N&zev mistnosti Podlahové plocha  Koeficient UZitna plocha
1. NP

byt pokoj 36,95 m? 1,00 36,95m2
byt pokoj 17,43 m2 1,00 17,43m?
byt pokoj 30,71 m? 1,00 30,71m2
byt predsin 5,00 m2 1,00 5,00m2
byt koupelna 3,00 m2 1,00 3,00m?
byt predsin 15,77 m2 1,00 15,77m?
byt chodba 6,70 m2 1,00 6,70m?
byt kotelna 3,78 m? 1,00 3,78m?
byt schodisté 13,50 m? 1,00 13,50m2
1. NP - celkem 132,84 m? 132,84 m?
2.NP

byt hlavni obytna mistnost s kuchyni 50,00 m? 1,00 50,00m?
byt pokoj 20,00 m? 1,00 20,00m2
byt pokoj 21,00 m2 1,00 21,00m?
byt chodba 5,00 m2 1,00 5,00m2
byt koupelna 8,00 m? 1,00 8,00m?
balkon, lodZie terasa 47,00 m? 0,50 23,50m?
2. NP - celkem 151,00 m? 127,50 m?
podkrovi

mistnosti se zkosenym podkrovi - obytné - plocha nad 1,3 m 74,80m? 1,00 74,80m?
stropem vysky

mistnosti se zkosenym podkrovi - obytné - plocha pod 1,3 m 13,20m2 0,00 0,00 m2
stropem vySky

podkrovi - celkem 88,00 m? 74,80 m?

Vypocet obestavéného prostoru

Nazev Obestavény prostor
vrchni stavba 159*(1,2+2,2+0,4+3) = 1 081,20 m?
zastfeSeni 159*3,2*0,5 = 254,40 m3
Obestavény prostor - celkem: = 1.335,60 m3
Konstrukce Popis Rozestavénost
Zaklady betonové pasy izolované 100 %
Zdivo zdéné 100 %
Stropy hurdis do ocelovych nosniki 100 %
Stfecha dfevény krov 100 %
Krytina palena keramicka 100 %
Klempifské konstrukce mé&dény plech 100 %
Vnitfni omitky dvouvrstvé vapenné omitky 90 %
Fasadni omitky vnéjSi obklady na zatepleni 45 %
Vné&jsi obklady 45 %
Vnitfni obklady standardni keramické obklady v koupelnach 100 %
Schody drevéné 50 %
Dvere drevéné do oblozkovych dfevénych zarubni 65 %
Okna dfevéna s izolacnimi dvojskly, stfesSni okna 90 %
Podlahy obytnych mistnosti keramicka, dfevénd, plovouci laminatové 40 %
Podlahy ostatnich mistnosti keramicka 40 %
Vytapéni plynovy kotel, zdroj z objektu &.p. 622 80 %
Elektroinstalace 75 %
Bleskosvod 100 %
Rozvod vody 85 %
Zdroj teplé vody zdroj vody pro soucasny stav je z objektu ¢€.p. 622 50 %
Instalace plynu 0%
Kanalizace 90 %
Vybaveni kuchyné 0%
Vnitfni vybaveni bude budovéna dalSi koupelna v podkrovi 70 %
Zachod 70 %
Ostatni krbova vlozka 100 %




Soucasny stav Budouci stav

Zastavéna plocha [m2] 159
Obestavény prostor [m3] 1.335,60
Jednotkova cena (JC) [K&/m3] 10 580
Pocet podz./nadz. podlazi 0/2
Podl. plocha obytné/nebytovd ~ [m2/m2] 371,84 /0,00
Rozestavénost [%] 86,41 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) [Ke] 12210999 14130 648
Stari [rokd] 27 27
Dalsi zivotnost [rok{] 73 73
Opotiebeni [%] 27,00 27,00
Vécna hodnota (VH) Ké 8914 030 10 315 373

1.2. Ocenéni pozemku

Zakladni popis oceriovanych pozemku

Ocenované pozemky tvofi k datu ocenéni jeden celek. Stavebni parcela &. 39 je zcela zastavéna domem ¢&.p. 622.
Stavebni parcela €. 40/1 je zcela zastavéna rozestavénou stavbou. Pozemkova parcela €. 754 tvofi dvar se zpevnénymi
plochami pro parkovani, viezdovou branou na el. ovladani. Pozemkova parcela €. 753 tvofi rovnéz dvar, kde bude
instalovana el. brana z vefejné komukace. Na tomto pozemku bude zfizeno venkovni ocelové schodi$té pro pfistup do 2.
NP domu €.p. 622. Zbyvajici pozemkové parcely tvofi zahradu k domu, mirné se svazujici k jihu.

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemki
Jednotkova cena pozemki byla stanovena porovnanim, s pozemky nabizejicimi se k datu ocenéni v dané lokalité.

Prehled srovnatelnych pozemki - Lokalita Parcela ¢. Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena
[kupni cena cena celkovy cena
Popis pozemku (zhodnoceni kladii a zaporti) m? Ké K¢&/m2 Kc K¢é/m?2

Bfevska, Hostivice - Bfve 176/13 566 7995000 14 125,44 0,90 12 681,11

Nabizime k prodeji stavebni pozemek o vyméfe 566 m2 v klidné casti obce §
Hostivice — Litovice (Bfve), ulice Bfevska. Pozemek parc. €. 176/13 se nachazi
vedle rodinného domu €.p. 1110, v tiché slepé ulici, kter4 zaruCuje minimalni
provoz, bezpecné prostfedi pro déti a dostatek soukromi.

Na hranici pozemku je moznost napojeni na veSkeré inzenyrské sité — kanalizaci,

obecni vodovod, plyn i elektfinu. Na pozemku se navic nachazi vlastni studna. Dle
platného Uzemniho planu je mozné zastavét az 30 % plochy.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - realitni nabidka - 0,90; velikost pozemku -
ocenované pozemky jsou vétsi - 0,95; poloha pozemku - oceriovany pozemek je
Iépe situovan s vyhledem na Litovicky rybnik - 1,05; dopravni dostupnost - obdobna
- 1,00; moznost zastavéni pozemku - obdobna - 1,00; intenzita vyuziti pozemku -
obdobna - 1,00; vybavenost pozemku - obdobna - 1,00; uvaha zpracovatele
ocenéni - obdobna - 1,00

Zvonkova, Chyné 105/300 898 8400000 9354,12 1,00 9 330,73

Nabizime k prodeji stavebni pozemek o vymére 898 m2, v pfijemném prostfedi
obce Chyné, cca 7 km od stanice metra a nakupniho centra ZIi¢in.

Uzemnim planem pro obec Chyné je uréen k zastavb& samostatné stojicim
rodinnym domem.

Pozemek se nachazi v Casti obce, ktera je uz témérF cela zastavéna rodinnymi
domy. Jde o klidnou lokalitu s provozem jen zde bydlicich. Pfijezd k pozemku je po
vefejné asfaltové komunikaci, sité a to elektfina, plyn, vodovod, jsou zavedeny na
hranici pozemku, kanalizace prochazi ulici.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - realitni nabidka - 0,95; velikost pozemku -
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obdobnd - 1,00; poloha pozemku - ocefiovany pozemek je Iépe situovan s vyhledem
na Litovicky rybnik - 1,05; dopravni dostupnost - obdobna - 1,00; moznost zastavéni
pozemku - obdobna - 1,00; intenzita vyuziti pozemku - obdobna - 1,00; vybavenost
pozemku - obdobna - 1,00; Gvaha zpracovatele ocenéni - obdobna - 1,00

Na Kalisti, Chyné 185/368 794 8950000 11272,04 0,95 10 652,08
Parametry pozemku:

- plocha 794 m2

- stavebni pozemek uréeny k zastavbé rodinnym domem

- zastavéna plocha v8emi stavbami nesmi pfesahnout 40% z celkové plochy
stavebniho pozemku,

- zastavitelnost hlavni stavbou nesmi pfesahnout 30% z celkové plochy pozemku,

- minimalni plocha zelen& na rostlém terénu je 40% z celkové plochy stavebniho
pozemku,

- maximalni vySka objektu se Sikmou stfechou se sklonem nad 40 stuprid je 12 m od
pavodniho terénu, jinak max. 10 m,

- po¢et nadzemnich podlazi:
- 1 nadzemi + obytné podkrovi
- 2 nadzemni podlazi bez podkrovi
- plot ve vySce max. 1,8 m,
- k domu musi byt zfizena 2 stani pro vozidla na pozemku,
- pfijezd k pozemku je po obecni asfaltové komunikaci,
- sité jsou na hranici pozemku (elektfina, vodovod, kanalizace, plyn).

Hodnoceni: redukce pramene ceny - realitni nabidka - 0,90; velikost pozemku -
obdobnd - 1,00; poloha pozemku - ocefiovany pozemek je Iépe situovan s vyhledem
na Litovicky rybnik - 1,05; dopravni dostupnost - obdobna - 1,00; mozZnost zastavéni
pozemku - obdobna - 1,00; intenzita vyuziti pozemku - obdobna - 1,00; vybavenost
pozemku - obdobna - 1,00; Gvaha zpracovatele ocenéni - obdobna - 1,00

Primérna jednotkova cena 10 887,97 K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena
m? Ké/m? pozemku Ké
zastavéna plocha a nadvofi St. 39 113 10 900 1/1 1231700
zastavéna plocha a nadvofi St. 40/1 159 10 900 111 1733100
zahrada 3/5 34 10 900 111 370 600
zahrada 37 155 10 900 171 1689 500
zahrada 3/8 115 10 900 111 1253 500
zahrada 3/9 16 10 900 111 174 400
zahrada 3/10 55 10 900 111 599 500
ostatni plocha 753 1 10 900 1/1 10 900
ostatni plocha 754 159 10 900 171 1733100
Celkova vyméra pozemki: 807 Hodnota pozemku celkem: 8796 300

Stanoveni obvyklé hodnoty ocenovanych pozemkt v budoucim stavu

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m? Ké/m2 pozemku K¢

zastavéna plocha a nadvofi St. 39 113 10 900 1/1 1231700
zastavéna plocha a nadvofi St. 40/1 159 10900 111 1733100
zahrada 3/5 34 10900 111 370600
zahrada 37 155 10 900 111 1689 500
zahrada 3/8 115 10 900 111 1253 500
zahrada 3/9 16 10 900 111 174 400
zahrada 3/10 55 10900 111 599 500
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ostatni plocha 753 1 10900 171 10900
ostatni plocha 754 159 10 900 171 1733100
Celkova vyméra pozemkui: 807 Hodnota pozemk celkem: 8796 300

1.3. Ocenéni porovnavaci metodou

Lokalita Uzitna Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Upravena cena
plocha cena cena Koeficient
celkovy
Popis stavby a pozemkii / Zdivodnéni koeficientu Kc Foto
m2 m2 Ké Ké/m? Ke Ké/m?2
U Lipy, Praha - 255,88 714 24 900 000 97 311 0,85 82714
Zligin

Rodinny dim €.p. 25/1, Ve vyhradnim zastoupeni nabizim k prodeji prostorny (celkova
plocha 300 m2), dvougeneracni rodinny ddm v Praze 5 - Zli¢in.

Pozemek 714 m2.

Vzrostla zahrada zavlazovana vodou ze studny.

Dostatek dalSiho ulozného prostoru ve zdéné nebo drevéné kalné.
Garaz pro 1 auto, parkovaci misto pro 2 auta.

1300 m pésky od metra Zli¢in, autobusem pouhych 6 min.
2500 m autem na Prazsky okruh

V 1. NP se nachazi samostatny byt. Ve 2. NP se nachazi rovnéz byt s terasou. Ve 3. NP
se nachazi samostatny pokoj s koupelnou a puda pfipravena na rozsifeni na dalsi
jednotku.

V celém domé je podlahové topeni - kondenzacni plynovy kotel.
Ohrev vody elektrickym bojlerem.

V$echny 4 toalety vdomé jsou napojeny na vodu ze studny.
Pfiprava pro zabezpecovaci systém.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realitni nabidka - koeficient 0,95; Lokalita -
oceniovana nemovitost je Iépe umisténa pfi Litovickém rybniku s vyhledem - koeficient
1,05; Velikost objektu - pfedpoklad 2 RD v budoucim stavu - koeficient 1,00; Provedeni a
vybaveni - obdobné - koeficient 1,00; Celkovy stav - srovnavany dim byl kolaudovan v r.
2011 - koeficient 0,95; Vliv pozemku - obdobné - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele
ocenéni - ocenovana nemovitost bude po dokonceni rozdélena az na 5 bytd - koeficient
1,00; Dopravni dostupnost - srovnavana nemovitost je dostupna i pé&sky na metro Zli¢in a
nachazi se vedle Prazského okruhu - koeficient 0,90; Vliv PENB - srovnavana nemovitosti
ma "D" - koeficient 1,00;

V Uli€ce, Hostivice 430,00 2925 45 000 000 104 651 0,77

Rodinny dim ¢&.p.1468, Nabizena nemovitost je samostatné stojici objekt rodinného
domu, podsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim. Je zdény, stfecha je
sklonita s krytinou z betonoveé tasky, bleskosvod je instalovan, klempifské prvky jsou z
médéného a pozinkovaného plechu. Fasada je zakazkova, drasana. Okna jsou plastova,
vnitini dvefe jsou plné a prosklené, do obloZkovych zarubni, podlahy jsou z dlazby,
kobercl a laminatu. WC jsou splachovaci, koupelny s vanami, sprchové kouty, umyvadla.
Vybaveni kuchyné je s linkou, varna deska, spotfebiCe, Mezi dalsi vybaveni domu patfi:
klimatizace, pohybovy alarm, vestavéné skfiné, krb, digestof, sauna, whirpool, bazén
vnitfni, ochlazovaci bazén, tepelné Cerpadlo. V domé je zavedena elektfina o napéti 230V
a 400V a je napojen na rozvodnou sit elektrického proudu. Zdrojem vody je vodovod, ma
pfipojeni na vefejnou kanalizaci a rozvod zemniho plynu je pfipojen. ReSeni vytapéni v
domé: plynovy kotel, tepelné Cerpadlo zemé-voda (zemni vrty) a topna télesa tvofi
zavésné radiatory. V domé je instalovano tepelné €erpadlo na ohiev vody. Schody jsou
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betonové s povrchem z laminatu.

Dispozi¢né jde o byt 6+1. Stafi objektu je 25 rokl. Celkovy stav je podprimérny, je
potfeba vyresit vihko v 1.PP.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realitni nabidka - koeficient 0,90; Lokalita - obdobna
- koeficient 1,00; Velikost objektu - pfedpoklad 2 RD v budoucim stavu - koeficient 1,00;
Provedeni a vybaveni - srovnavany obejkt je 1épe vybaven (vnitini bazén, sauna, tepelné
Cerpadlo) - koeficient 0,90; Celkovy stav - obdobny - koeficient 1,00; Vliv pozemku -
ocefiovany objekt ma mensi pozemek - koeficient 0,90; Uvaha zpracovatele ocenéni -
ocefiovana nemovitost bude po dokonéeni rozdélena az na 5 bytt - koeficient 1,05;
Dopravni dostupnost - obdobnd - koeficient 1,00; Vliv PENB - pfedpoklad, obdobné -
koeficient 1,00;

Vodnanského, 157,30 447 19 950 000 126 828 0,71 90 048
Hostivice

Rodinny diim &.p. 2370, Velmi dobfe udrzovany dum 5+kk nabizi témér dvé stovky metr(
CtvereCnich prostoru. Diky panoramatickym francouzskym okndm je svétlo hlavnim
hostem — v pfizemi i v patfe. Pozemek ma 447 metra ¢tverecnich, zastavéna plocha je 91
metrd. K vyuziti mate kryty venkovni bazén, pfedzahradku i parkovaci mista na nadvofi
za plotem. V8echny sité jsou tu samoziejmosti, v€etné plynu. Rok kolaudace: 2004.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realitni nabidka - koeficient 0,90; Lokalita - obdobna
- koeficient 1,00; Velikost objektu - pfedpoklad 2 RD v budoucim stavu - koeficient 0,80;
Provedeni a vybaveni - venkovni bazén u srovnavané nemovitosti - koeficient 0,90;
Celkovy stav - pfedpoklad lepSiho stavu oceriované nemovitosti po dokonceni - koeficient
1,05; Vliv pozemku - obdobna - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiovana
nemovitost bude po dokonéeni rozdélena az na 5 bytd - koeficient 1,05; Dopravni
dostupnost - obdobna - koeficient 1,00; Viiv PENB - predpoklad, obdobné - koeficient
1,00;

Variaéni koeficient pfed Upravami: 11,45 % Varia¢ni koeficient po upravach: 4,80 %
Uzitna plocha 537,83 m2

Minimalini jednotkova cena: 80 581 K&/m? Minimalni cena: 43 338 879 Kg
Priimérna jednotkova cena: 84 448 K&/m? Primérna cena: 45 418 668 K&
Maximalni jednotkova cena: 90 048 K&/m? Maximalni cena: 48 430 516 K&
Stanovena jednotkova cena: 84 400 K¢/m2 Porovnavaci hodnota: 45 392 852 K¢

Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny

Kupni cena: K¢&

Druh dokladu: Dle sdéleni
Nejedna se o pfevod nemovitosti. Kupni cena neni hodnocena.

Komentar ke stanoveni trzni hodnoty posuzovanych nemovitych véci

Pro vypocet trznich hodnot uvaZoval odhadce oceriované nemovitosti jako jeden celek dle stavu k datu ocenéni (dle
budouciho stavu Ize predpokladat rozdéleni na dva celky). V roce 2025 byly oceriované nemovitosti ocenény jako dva
samostatné domy (tato ocenéni byla odhadci predloZena). JelikoZ jsou k datu ocenéni nemovitosti funkcné i stavebné
propojené, uvazZoval je odhadce jako jeden celek do jednoho ocenéni.

Budouci trzni hodnota

Vysledna budouci trzni hodnota byla stanovena na zakladé vypoctu metody porovnavaci. Do vypoctu byly uZzity realitni
nabidky nemovitosti nabizejicich se k datu ocenéni v blizkém okoli. Do zapocitatelné plochy ocenovanych nemovitosti v
ramci vypoctu metody porovnavaci byly uzity plochy obou rodinnych domu.

Odhadce klientem byly pfedlozeny naklady na zobytnéni podkrovi ve stavbé na stavebni parcele €. 40/1. Dle stavebniho
povoleni toto nebylo planovano a nebyla pfedloZzena ani dokumentace tohoto zaméru. Odhadce uvazoval s naklady na
zobytnéni podkrovi a uvazoval i plochy podkrovi, o€isténé o odhad ploch pod 1,3 m ve vypoctu porovnavaci hodnoty v
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budoucim stavu.
Dle nazoru odhadce bude nutné zadat o zménu stavby pfed dokoncenim, jelikoz se zobytnénim podkrovi nebylo
uvazovano v ramci vydaného predlozeného stavebniho povoleni.

Odhadce upozorriuje, Ze nebyla pfedlozena projektova dokumentace zpracovana v ramci vydaného stavebniho povoleni
Ing. Josefem Patakem (ani dokumentace pro dim &.p. 622). Byly pfedloZeny pudorysy obou objekt(l dle zamysleného
budouciho stavu, které jsou v pfiloze tohoto ocenéni.

Soucasna trzni hodnota

Jelikoz se k datu ocenéni jedna o stavby rozestavéné (stavba €.p. 622 je rekonstrukci a stavba na st. ¢. 40/1 je
novostavbou na misté plvodni stavby), byla stanovena sou€asna trzni hodnota odvozenim z budouci trzni hodnoty s
uvazovanim rozestavénosti objektl, dle nasledujiciho vzorce:

THrozest. = THpozemku+rOZGStaVénOSt*(TH budouci-THpozemku)
*TH......trzni hodnota

jednotkova cena (porovnavaci metoda — pro budovu) 84 400 K&/m2

hodnota pozemku 8796 300 K¢

budova ¢.p. 622

rozestavénost 74,76%

zapocitatelna plocha 202,69 m2

trzni hodnota budouci 17 107 036 K¢

trzni hodnota soucasna (rozst.) 14 627 165K¢

budova na st. ¢. 40/1

rozestavénost 86,41%

zapocitatelna plocha 335,14 m2

trzni hodnota budouci 28 285 816 K¢

trzni hodnota souéasna (rozst.) 24 185 447K¢é

celkova uvazovana rozestavénost 82% stanovena
vazenym
primérem

zapocitatelna plocha celkem 537,83 m2

budouci trzni hodnota celkem 45 392 852 K¢

soucasna trzni hodnota celkem 38 812 612K¢

Podminky vhodnosti zastavy

Budouci_hodnota je platnd za predpokladu, Ze vystavba/rekonstrukce bude dokonéena dle vydanych stavebnich
povoleni, dle predloZzenych podkladu, obé nemovitosti budou stavebné oddélené a budou fadné evidovany v katastru
nemovitosti a kolaudované.

Budouci hodnota stavby na stavebni parcele . 40/1 je rovnéz platna za predpokladu, Ze bude vydana zména stavby
pred dokoncéenim pro zobytnéni podkrovi a tato zména bude fadné kolaudovana.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicl

Stavajici stav Vécna Porovnavaci Vynosova Trzni hodnota
hodnota hodnota hodnota
22 965 790 K¢ 0 Ke 0 K¢ 0 Ke
Celkem 22 965 790 K& 0 Ké 0 Ké 0 Ké
Stanovena trzni hodnota 38 800 000 Ké
Budouci stav Vécna Porovnavaci Vynosova Trzni hodnota
hodnota hodnota hodnota
26 141 448 KE 45392 852 K¢ 0 Ke 0 Ke
Celkem 26 141 448 KE 45 392 852 Ké 0 Ké 0 Ké

| Stanovena trzni hodnota

45 400 000 Ké
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Silné stranky nemovité véci

- dobré umisténi v ramci obce s ob&anskou vybavenosti

- dobra dopravni dostupnost do Prahy

- dobré umisténi s vyhledem na Litovicky rybnik

Slabé stranky nemovité véci

- obé stavby jsou dlouhou dobu rozestavéné (pravdépodobné zatéka do terasy i do domu na stavebni parcele ¢. 40/1 -
viz foto v pfiloze tohoto ocenéni), vystavba zapocala v r. 2000
- i po dokonéeni vystavby pusobi nékteré jiz vybudované prvky zastarale a stavbu nebude po dokonéeni mozné

povazovat za novostavbu, pfipadné bude nutné vynalozit dalSi naklady na rekonstrukci koupelen (napfiklad koupelna v
1. NP domu na stavebni parcele jevi jiz vyrazné opotfebeni)

Seznam podkladu a priloh

Podklad / Priloha

Vypis z katastru nemovitosti

Katastralni mapa

VSeobecna mapa

Informace o povodnich

Stavebni povoleni z r. 1998

Stavebni povoleni z r. 1999

Doklad o pfidéleni Cisla popisného
Rozhodnuti, pfed€asné uzivani ¢asti stavby
Zmeéna stavby pfed dokoncenim

Fotografie z mistniho Setfeni

Padorysy domu €.p. 622

Padorysy domu na stavebni parcele ¢. 40/1
Naklady na dokoné&eni predlozené klientem

pocet stran A4 v priloze

OONWONDNNWW-_22 2w

Koncesni listina
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Vypis z katastru nemovitosti

Lo

501 E S jé S ot "‘-.-'F-'ii_‘!,s Sakbae
Stavba stoil na pozemku P
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Katastralni mapa
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Informace o povodnich
T

Aktivni zény zaplavovych Gzemi

A

Zaplaveva lizemi Q5

Zéplavova Gzemi Q5

Zéplavova Gzemi pro 05

Zaplavova tuzemi Q20
Zéplavova dzemi Q20

5] zaplavova izemi pro 020

Zaplavova tizemi Q100

Zaplavova tizemi Q100

Zéplavova dzemi pro 0100
Zaplaveva tzemi Q500

Zéplavové dzemi Q500
' Zaplavova Gzemi pro Q500
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Stavebni povoleni z r. 1998
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Stavebni povoleni z r. 1999

Méstsky urad Hostivice
Stavebni urad
Husovo namésti &.p.13, 253 01 Hostivice

C.j. 804515095 Hostivice, dne 1§.12 1999
Vytizje: Jan Sfastny

Stavebni povoleni

PhDr.Peter Zachar, Dobrovského &p. 1078/32, 17000 Praha 7 a Valentina Zacharovi, Dobrovskeho €.p.
107832, 17000 Praha 7 podali dne 01.12.1999 Zadost o vydani stavebniho povoleni na stavbu Obytny ddm s
ateliérem, Hostivice, Litovicka 621, na pozemeich parc. & st.40/1, 446/1 a 3/7, kat. izemi Litovice.

Mastsky ifad v Hostivici, Stavebni fad, jako stavebni ifad piisluiny podle § 117 zikona & 50/1976 Sb,,
0 uzemmnim planovini a stavebnim fadu, ve znéni pozdgjiich pfedpisii - dplné znéni vyhlaSeno pod & 197/1998
Sb. (dile jen ‘stavebni zakon'), na zikladé projednini Zadosti ve slouéeném iizemnim a stavebnirm fizeni rozhodl
takto:

Stavba Obytny ddm s ateliérem
Hostiviee, Litovicks 621, na pozemcich parc. &, st.40/1, 446/1 a 37, kat. fzemi Litovice, se podle § 39 a § 66
stavebniho zikena

povoluje

Stavba bude obsahowvat:

A) Dvoupodiaini nepadsklepeny ohyiny dim, kryty sedlovou stfechou s taskoveu pélenou kryfinou éervené
barvy, postaveny no ploie pivvodniho odsiranénéha domu na parc st 4071, kilLitovice, kerd bude
obsahoval v Inp. praficky atelier av 2.n.p obvine mistnosti.

B) Instalace ZTI, topeni a elekfrorozvodis nopojenveh z obyiného domu na parcele s1.39, ki Litovice, & p. 622,
& kerym bude provozné propojes.

CJ Pripajku vody = verefného fadu na pare.é.st 4001 a 446/1, ku Litovice.

I Celkovou vprave oploceni no pare ¢ st 4001 a 3/7, kai Litovice.

E) Diafdény chodnik na pare.d. 37, ki Litovice.

Pro umisténi, provedeni s uwhivini stavby se stanovi tyto podminky:

I} pro dim:

1. Stavba bude umisténa na pozemeich parc. & st.40/1, kat. {zemi Litovice,

2. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace ovéfené ve stavebnim fizeni, kierou vypracovala
firma PP projekt, ingJosef Petdk MWTMMp{WMMmMmm
stavebniho ifadu. :

3. Pred zahajenim stavby musi stavebnik zajistit podle ¢ 75 stavebniho zikona wytyeni prostorové polohy
stavt:}'ndbmnémﬁsobuouasobnu :

4 Pﬁpmwadeﬁimvbyje mmmmyww“wpﬁmammchmﬂm
zepména vyhlasku ¢ 324/1990 S nm&mpﬂmumwﬁmpﬁsm&mm&amyﬂ
ochranu zdravi a Fivota osob na stavenist,

5. Pii stavbe budou dodriena ustanoveni vyhladky & lﬁfimmnommmmmmMm
vystavbu a Zavana ustanovend norem, zejinéna CSN 33 3130 - Vnitind elektrické rozvedy, CSN 33 3320 -
Elektrické piipojky, CSN 73 0580-2 - Denni osvétleni obytnych budov, CSN 73 2310 - Provadéni 2dénych

3610 - K;unptrw price stavebni, ésra__?a 4201
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Doklad o pridéleni ¢isla popisného
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Rozhodnuti, predéasné uzivani ¢asti stavby

MESTSKY URAD HOSTIVICE
Stavebni arad
Husovo nam. 13, 253 80 Hostivice

Opravnéna Uredni osoba: Bc. Michaela Stoklasova

Tel: 220397121

E-mail: mstoklasova@hostivice.eu Dle rozdé&lovniku
Spis. zn.: 5-5U-12735/25-M5t

C.j.: 15836/25/SU/MSt

Datum: 18.12.2025

ROZHODNUTI
PREDCASNE UZIVANI CASTI STAVBY

Vyrokova &ast:

Méstsky Urad Hostivice, Stavebni (fad, jako stavebni Ufad prislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst.
3 pism. b) zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpish (dale jen "stavebni
zakon"), v kolaudacnim Fizeni prezkoumal podle § 230 aZ 233 stavebniho zakona Zadost o kolaudacni
rozhodnuti, kterou dne 8.10.2025 podal

Valery Larionov, nar. 12.11.1948, Dykova 1014, 101 00 Praha,
kterého zastupuje Peter Zachar, nar. 16.5.1953, Bilkova 868, 110 00 Praha

(dale jen "stavebnik"), a po posouzeni skutecného provedeni stavby podle § 233 stavebniho zdkona:

I. Podle § 238 stavebniho zakona
povoluje
predtasné uZivani casti stavby:
Obytny diim s ateliérem mimo 1.NP

(dale jen "stavba™) na pozemku st. p. 40/1, parc. €. 3/7, 3/10 a 754 v katastralnim Uzemi Litovice dle
geometrického planu ¢ 1257-18/2015.

Druh a Ggel stavby:
Obytny diim s ateliérem
Datum a &islo jednaci povaleni stavby:  dne 17.12.1999, £ j.: SU-4515/99-5
Udaje o pfedéasném uZivani stavby:
Stavebni Urad pfi kontrolni prohlidce ze dnie 6.11.2025 zjistil, Ze stavba neni zplisobila pro kolaudaci
a proto vydava predfasné uZivani pouze pro 2.NP, tedy obytnou &ast
Z ufivani se vyjima 1.NP tedy ateliér
Cislo popisné: Litovicka 2516
Zavéretna kontrolni prohlidka:
Dne 6.11.2025

II. Stanovi podminky pro uZivani stavby:
1. 2.NP je uZivatelné a pfistupné pres venkovni nekryté schodiSté.
2. Predasné uZivani se vydava do 31.12.2026

(of0} telefon fax mail internet
002 41 237 220 397 121 220982 168 info@hostivice.eu www. hostivice.eu
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C.j. 15836/25/50/MSt str. 2

3. Do 31.1.2026 stavebnik doruci revizi elektrického zafizeni

III. Stanovi podminky pro odstranéni drobnych nedostatki:
1. Predtasné uZivani se vydava do 31.12.2026

Uastnici fizeni, na né# se vztahuje rozhadnuti sprévniho organu:
Valery Larionov, nar. 12.11.1948, Dykova 1014, 101 00 Praha

Odiivodnéni:

Dne 8.10.2025 podal stavebnik Zadost o kolaudaéni rozhodnuti, uvedenym dnem bylo zahajeno kolaudagni
fizeni.

Stavebni (fad vyrozumél o zahéajeni fizeni znamé Gcastniky fizeni a dotfené organy. Souasné podle § 188
odst. 1 a § 189 odst. 1 stavebniho zakona nafidil Gstni jednani na 6.11.2025, o jehoZ vysledku byl sepsén
protokol.

Stavebni Ufad prezkoumal Zadost podle § 184 stavebniho zakona, projednal ji s GCastniky fizeni a s
dot€enymi organy.

Stavebni Ufad zajistil vzajemny soulad predlioZenych zavaznych stanovisek dotCenych organd vyZzadovanych
zvlastnimi predpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Stavebni drad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich predpisil ve
vyroku uvedenych.

Pouceni ucastnikid:

Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dnl ode dne jeho oznameni ke Krajskému Gradu
Stredofeského kraje, odboru tzemniho planovani a stavebniho fadu podanim u zdejSiho spravniho organu.
QOdvolani se podava s potfebnym poctem stejnopish tak, aby jeden stejnopis zlistal spravnimu organu a
aby kaZdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li (castnik potfebny pofet stejnopist, vyhotovi je spravni
organ na naklady (castnika. Odvolanim Ize napadnout vyrokovou €ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo
jeho vedlej8i ustanoveni. Odvolani jen proti odlvodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Stavba nesmi byt uZivana, dokud kolaudadni rozhodnuti nenabude pravni modi.

Bc. Michaela Stoklasova
referent stavebniho Gradu

Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich poloZky 18 odst. 5 pism. a) ve
vysi 1000 KE byl zaplacen.

Obdrzi:

Géastnici (dodejky)

Peter Zachar, Bilkova &.p. 868/10, 110 00 Praha 1-Staré Mésto
zastoupeni pro: Valery Larionov, Dykova 1014, 101 00 Praha
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Zména stavby pred dokonéenim

MESTSKY URAD HOSTIVICE

Stavebni arad
Husovo nam. 13, 253 80 Hostivice

Opravnéna Gfednl osoba: Be. Michaela Stoklasova

Tel: 220397121

E-mail: mstoklasova@hostivice.eu Dle rozdélovriku
Spis. zn.: 5-SU-08146/23-MSt

C.j.: 16328/24/50/M5t

Datum: 5.11.2024

ROZHODNUTI
ZMENA STAVBY PRED JEJIM DOKONCENIM

Vyrokova cast:

Méstsky (ifad Hostivice, Stavebni (ifad, jako stavebni dfad pfislusny podie § 30 odst. 1 pism. ) a odst. 3
pism. b) a podle ustanoveni § 330 odst. 1 zakona ¢, 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdejsich
predpisti (dale jen "novy stavebni zakon"), v névaznosti na ustanoveni zakona €. 183/2006 5b., ve znéni
pordéfsich predpistl (déle jen "stavebni zdkon"), prezkoumal Zidost ozménu stavby pfed jejim
dokonéenim, kterou dne 23.5.2023 podal

Valery Larionov, nar. 12.11.1948, Dykova 1014, 101 00 Praha,
kterého zastupuje PhDr. Peter Zachar, nar. 16.5.1953, Bilkova 868, 110 00 Praha

{déle jen "stavebnik”), a na zakladé tohoto prezkoumani:

I. Podle§ 1182 115 stavebniho zakona
povoluje
prodiouzeni Ihiity k dokongeni stavby

obytny dim s ateliérem
Hostivice, Litovicka

(dale jen "stavba®) na pozemku st. p. 39, 40/1, 753, parc. €. 3/8, 3/9, 3/10, 754 v katastralnim Gzemi
Litovice, v tomto rozsahu:

- prodiouzeni Ihiity k dokonéeni stavby do 31.10.2026

I1. Stanovi dalSi podminky pro provedeni stavby: _

1. Pro dokonéeni stavby plati podminky stavebniho povoleni €.j.; SU-4545/99-§ z 17.12.1999 a podle
zmény stavby pred dokonéenim z 10.4.2002 pod €.j.; SU-1016/1/02-Chr.

2. Lhilta k dokonéeni celé stavby se stanovi do 31.10.2026.

Utastnici fizeni, na né% se vztahuje rozhodnuti spravniho organu;
Valery Larionav, nar. 12.11.1948, Dykova 1014, 101 00 Praha

Odlivodnéni:

Dne 23.5.2023 podal stavebnik Zadost o zménu stavby pfed jejim dokondenim spocivajici v prodiouzeni
Ihiity k dokonceni. Stavebni drad vydal na stavbu stavebni poveleni &.j.: SU-4545/99-5 dne 17.12.1999,

(oo} telefon fax mail internet
002 41 237 220397 121 220987 168 info@hostivice.eu www_hostivice.eu
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¢ 16328 24/5UMSt sin, 2

Stavebni (fad oznamil zahajeni fizeni o zméné stavby pred jejim dokonéenim zndmym GEastnikiim fizeni
a dottenym organfim, Soucasné podie ustanoveni § 112 odst. 2 stavebniho zakona upustil od ohledani na
misté a tstntho jedndni, protoZe jsou mu dobie zndmy poméry v tzemi a Zadost poskytuje dostatecny
podklad pro posouzeni zaméru, a stanovil, Ze ve Ihiité do 10 dnil od doruéeni tohoto oznémeni mohou
Glastnici fizeni uplatnit své namitky.
Stavebni fad prezkoumal predioZenou Ydost, projednal ji s GEastniky Fizeni, vefejnosti a dotdenymi
organy a zjistil, Ze jejim uskutecnénim nebo t;ﬂvénhl nejsou chrozeny zajmy chranéné stavebnim
zakonem, predpisy vydanymi k jeho provedeni a zviastnimi predpisy. Umisténi stavby je v souladu se
schvalenou Uzemné planovaci dokumentaci a Vyhovuje obecnym poZadavkdm na vyudivani Gzemi.
Projektova dokumentace stavby spliiuje obecné poZadavky na vystavbu. Stavebni tfad v priib&hu fizeni
neshledal divody, které by brénily povoleni zameéru.
Stavebni (fad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za poufiti ustanoveni prévnich predpist ve
vyroku- uvedenych. |
Ucastnici fizeni - dalsi dottené osoby:

Josef Spalenka -
Vypofadani s vyjadienimi Gastnikil k podkladim rozhodnuti:
- Udastnici se k podkladiim rozhodnuti nevyjadiili.

Poudeni ucastniki:

Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dnfi ode dne jeho ozndmeni kel(:'q_jshém-.s uradu
Stiedoteského kraje, odboru uzemniho plnovani a stavebniho Fadu podanim u zdejsiho spravniho
organu.

Qdvolani se podava s potfebnym poctem stejnopisl tak, aby jeden stejnopis zfistal spravnimu organu a
aby kazdy Ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li GEastnik potfebny polet stejnopisil, vyhotovi je
spravni organ na naklady Géastnika. Odvolanim!lze napadnout vyrokovou gast rozhodnuti, jednotlivy
wyrok nebo jeho vediejéi ustanoveni. Odvolani jen proti oddvodnéni rozhodnuti je nepfipustne.

ZA SPRAVNOST ]
l Hana Tremlova .}h’ﬂi

Poplatek:

Spravni poplatek podie zakona & 634/2004 Sb., 0 sprévnich poplatcich, ve znéni pozdéjiich predpisd
polozky 18 odst. 5 ve vysi 1000 KE byl zaplacen.

Obdri:

(aastnici (dodejky) ey

PRDr. Peter Zachar, Bilkova &p. 868/10, 110 00 Praha 1-Staré Mésto
zastoupeni pro: Valery Larionov, Dykova 1014, 101 00 Praha

Josef Spalenka, Litovicka &.p. 670, 253 01 Hostivice

ostatni ) _
MéL) Hostivice, odbor majetkovy, Husovo ndmésti &,p. 13, 253 01 Hostivice

- 33 -



Rozestavéna stavba na stavebni parcele ¢. 40/1 - 1. NP

I

oznaceni dvefi, které propojuji RD €.p. 622 a budovu na
stavebni parcele €. 40/1 na aUrovni 1. NP
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Rozestavéna stavba na stavebni parcele €. 40/1 - 1. NP

p——

-

hlavni schodisté do 2. NP
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Rozestavéna stavba na stavebni parcele ¢. 40/1 - 2. NP
——t g : he =

= et Il
= e -

B

koupelna se sprchou, vanou a umyvadly
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Rozestavéna stavba na stavebni parcele ¢. 40/1 - 2. NP

pokoj €. 2 obyvaci pokoj s terasou v RD na stavebni parcele €. 40/1 s
oznacenim otvoru, ktery propojuje oba RD na urovni 2. NP
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Stavba €.p. 622 na stavebni parcele €. 39 - 2. NP
: W

F g o
prostor schodisté
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NP

dvere propojujici RD €.p. 622 s rozestavénou stavbou na
stavebni parcele €. 40/1 na urovni 1. NP

plynovy kotel a elektro kotel v objektu €.p. 622 v prostoru
pod schodistém
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spole€éné podkrovi (pro oba RD)
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exteriér
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exteriér

pohled z ulice Litovicka

']

i -, 'l =
do terasy zatéka vlivem dlouhé doby rozestavéni stavby
(neni provedena naslapna vrstva terasy)
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3. NP (podkrovi)
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Naklady na dokonéovaci prace domu na st. 40/1,
Hostivice, Litovicka ul. (byv. ¢.p. 621).

FASADA

- zatepleni (fasady polystyren Sedy 170 mm + fasadni barevna omitka):
vychodni strana 75 m2 x 800k&/m2 = 60.000 k&
vychodni strana 85 m2 x 800k&/m2 = 68.000 k&

- dilataCni rozdéleni domu - konstrukce krovu a stfesni krytiny, klempirské
prace, Uprava izolace po rozdéleni, Cu plech, 10 bm = 15.000 k&

Celkem fasada: 143.000 k&.

1NP

- sparovani licoveho zdiva na fasadé, jizni strana, 150k&/m2
110 m2 = 16.500k&

- montaz keramickych parapett na fasadé, okna 4 ks,
1.200ké/ks = 4.800 k&

- fasadni Cast, prostor pod terasou, leva strana, 1NP obklad. panel 200k&/m2,
12 m2 = 2.400 k&

- podlaha prostor 1NP atelier,
(kvh hranol 6x8, isover 80 mm, osb 4PD 22mm x 2 vrstvy):
cista plocha 120 m2 x 900 k&/m2 = 108.000 k¢

- podlaha prostor 1NP predsif + schodisté,
(kvh hranol 6x8, isover 80 mm, osb 4PD 22mm x 2 vrstvy):
Cista plocha 32 m2 x 900 k&/m2 = 29.000 k&

- dokoné&eni opracovani povrchu plochy sadrokartonu zdi a stropu schodisté:
tmeleni, brouseni natér 300k&/m2, 80 m2 = 24.000 ké

- montaz podhledu stropu s tmelenim v mistnosti atelieru po opravé omitky po
zatékani z terasy 900k&/m2, 40m2 = 36.000 k&

- osazeni dvefi 1NP 2.000k¢&/ks, 8 ks = 16.000 k&

- montaz keramickych parapeti (mistnost atelieru, 2 okna),
1.200ké/ks = 2.400 k&
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- dokonceni natérd oken 1NP = 5.000 k¢
- dokongeni napojeni kotelny, tepelné Eerpadlo, bojler = 180.000 k&

Celkem 1NP: 424.000 k¢.

2NP
TERASA:

- decking terasa 2NP, WPC prkna, podkladovy hranol, 1.500k&/m2,
47m2 = 70.000 k&

- zabradli terasy montaz desky cetris 22mm, natér,
300k&/bm, 12 bm = 4.000 k&

- odtokovy Zlab u terasy, plech terasovy + fatrafol, 12 bm = 25.000 k&

- dokonéeni osvétleni, prostor 2NP, terasa, 10 ks, zapojeni = 5.000 k&

KOUPELNA:

- dvere sprch. kout, 1ks = 12.000 k¢

- zavésne skiinky, zrcadlo, 2bm = 5.000 k&

- skiiniky pod umyvadl. deskou 2bm = 5.000 k&

KUCHYNE:

- rohova konstrukce skririky, povrchova deska, 8 bm, 40.000 k&

- spotiebite kuchyné (lednice, digestof, deska, mycka, trouba s mikro),
60.000 k&

Celkem 2NP: 226.000 k&.
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3NP

(varianta nad cenu odhadu dvou byt jednotek), rozsifeni plochy bytu v 2NP,
oteviena mistnost - pracovna s knihovnou, koupelna, loZnice.

- stavebni Upravy otevieni keramického stropu hurdis = 10.000 k&

- oteviené schodisté do vysky 3m = 25.000 k&

- okna Velux 06, 78 x 118 cm (2 stavajici),
12.000k&/ks s montazi, 3ks = 36.000 k&

- sadrokartonova konstrukce se zateplenim 200mm, deska 12,5 mm, natér
(smluvné dohodnuto), 22bm x 8m2 = 180m2 + cca 20 m2 pfiicky,
celkem 200m2, 1.200k&/m2, = 240.000 k&

- osazeni dveii 3NP (jiz zakoupene), 2.000k&/ks, 2 ks = 4.000 k&

- podlahové topeni 22bm x 4m, 90m2 = 90.000 k&

- dokon&eni napojeni elektroinstalace 3NP = 15.000 k&

- zafizeni koupelny 80.000 k&

Celkem 3NP: 490.000 k&.

DVUR

- dlazba zamkova, beton, 10 x 10 m = 100m2, 50.000 k&.

ZAHRADA

- terénni Upravy cca 50.000 k&

DOKONCOVACI PRACE CELKEM cca 1.400.000 k&.
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Naklady na dokonCovaci prace domu na st. 39, Hostivice, Litovicka 622

FASADA
- zatepleni fasady
(pfedsazena konstrukce 120 mm, isover 120 mm, panel fermacel 12 mm,
obklad licove cihly v kombinaci s wpc fasadnim panelem):
vychodni strana ,hotovo
jizni strana, 50 m2 x 1.200 k&/m2 = 60.000 k&
zapadni strana, 150 m2 x 1.200 k&/m2 = 180.000 k&
severni strana, 30 m2 x 1.200 k&/m2 = 36.000 k&

Celkem fasada: 276.000 k¢.

1NP

- venkovni schodisté 1NP-2NP, kovova konstrukce, pozink 40.000 k&
(objednano),

- padlaha prostor 1NP atelier, obytna mistnost, chadby, koupelna,
(kvh hranol 6x8, isover 80 mm, osb 4PD 22mm x 2 vrstvy):
¢ista plocha 80 m2 x 900 k&/m2 = 72.000 k&,
- montaz podhledu stropu 900 k&/m2, 80m2 = 72.000 kC (objednano),
- psazeni dvefi 1NP 2.000ké/ks, 4 ks = 8.000 k¢ (skladem)
- dokon&ovaci prace po rozdéleni budov (el. instalace, voda+topeni)

30.000 ke,

Celkem 1NP: 222.000 k&.
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2NP

- dokon&ovaci prace po rozdéleni budov (el. instalace, voda+topeni)
30.000 k&,

Celkem 2NP: 30.000 k&.

3NP

- sadrokartonova konstrukce se zateplenim 200mm, deska 12,5 mm, malba
18 bm x 8m2 = 144 m2 + cca 16 m2 pficky,
celkem 160 m2, 1.200 k&/m2, = 190.000 k& (smluvné dohodnuto),

- okna Velux 06, 78 x 118 cm (1 stavajici),
12.000 ké&/ks s montazi, 3ks = 36.000 k& (smluvné dohodnuto)

- osazeni dvefi 3NP, 2.000 k&/ks, 2 ks = 4.000 k& (skladem)
- podlahove topeni 18 bm x 4m, 70m2 = 70.000 k&

- dokonéeni napojeni elektroinstalace 3NP = 15.000 k&

- zarizeni koupelny 45.000 k&

Celkem 3NP: 360.000 Ke.
DVUR

- beton zamkova dlazba, 4 x 10 m = 40m2, 20.000 k&.

DOKONCOVACI PRACE CELKEM cca 900.000 ké&
(smluvné objednano a material skladem 400.000 k&)

Naklady celkem na dokon&eni cca 500.000 k.
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